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ЧЕРКАСЬКА РАЙОННА РАДА

РІШЕННЯ

28.08.2014 №43 - 19 / VІ


Про затвердження експертної оцінки

ринкової вартості майна районної

комунальної власності та надання

дозволу комунальному підприємству

теплових мереж Черкаського району

на укладення договору оренди


Відповідно до статей 43, 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», постанови Кабінету Міністрів України від 10.08.1995 №629 «Про затвердження Методики оцінки вартості об`єктів оренди, Порядку викупу орендарем оборотних матеріальних засобів та Порядку надання в кредит орендареві коштів та цінних паперів» (із змінами), керуючись рішеннями районної ради від 29.01.2009 №36-13/V «Про затвердження «Типового договору оренди індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) майна, що належить до районної комунальної власності» та «Положення про порядок проведення конкурсу на право оренди майна районної комунальної власності», в частині, що не суперечить нормам чинного законодавства та від 05.07.2012  №17- 10 /VI «Про затвердження Методики розрахунку орендної плати за оренду майна районної комунальної власності та пропорції її розподілу» (із змінами), від 11.07.2014 № 40-1/VІ «Про надання дозволу комунальному підприємству теплових мереж Черкаського району на передачу в оренду майна районної комунальної власності» (із змінами), враховуючи інформацію комунального підприємства теплових мереж Черкаського району від 27.08.2014 №225/1 районна рада

ВИРІШИЛА:

1. Затвердити оцінку нерухомого майна, яке знаходиться на балансі комунального підприємства теплових мереж Черкаського району:

нежитлової будівлі котельні площею 47,0 кв. м з обладнанням, що розташована за адресою вул. Л. України, 3 с. Білозір`я Черкаського району Черкаської області, ринковою вартістю 158496 (Сто п’ятдесят вісім тисяч чотириста дев’яносто шість) гривень з врахуванням ПДВ, в тому числі вартість нежитлової будівлі котельні 48672 (Сорок вісім тисяч шістсот сімдесят дві) гривні з ПДВ, вартість обладнання котельні  109824 (Сто дев’ять тисяч вісімсот двадцять чотири) гривні з ПДВ (додається);
нежитлової будівлі котельні площею 252,0 кв. м з обладнанням, що розташована за адресою вул. Вернигори, 29 с. Геронимівка Черкаського району Черкаської області, ринковою вартістю 602844 (Шістсот дві тисячі вісімсот сорок чотири) гривні з врахуванням ПДВ, в тому числі вартість нежитлової будівлі котельні 269424 (Двісті шістдесят дев’ять тисяч чотириста двадцять чотири) гривні з ПДВ, вартість обладнання котельні 333420 (Триста тридцять три тисячі чотириста двадцять) гривень з ПДВ (додається);
нежитлових приміщень площею 133,0 кв. м, що розташовані в будівлі котельні, яка знаходиться за адресою вул. Диспансерна, 1 с. Геронимівка Черкаського району Черкаської області ринковою вартістю 129396 (Сто двадцять дев’ять тисяч триста дев’яносто шість ) гривень з врахуванням ПДВ (додається);
нежитлової будівлі котельні площею 90,0 кв. м з обладнанням, що розташована за адресою вул. Савченка, 39 с. Мошни Черкаського району Черкаської області, ринковою вартістю 216024 (Двісті шістнадцять тисяч двадцять чотири) гривні з врахуванням ПДВ, в тому числі вартість нежитлової будівлі котельні 103764 (Сто три тисячі сімсот шістдесят чотири) гривні з ПДВ, вартість обладнання котельні  112260 (Сто дванадцять тисяч двісті шістдесят) гривень з ПДВ (додається);

нежитлової будівлі котельні площею 60,0 кв. м з обладнанням, що розташована за адресою вул. Щорса, 1 с. Руська Поляна Черкаського району Черкаської області, ринковою вартістю 190524 (Сто дев`яносто тисяч п’ятсот двадцять чотири) гривні з врахуванням ПДВ, в тому числі вартість нежитлової будівлі котельні 64128 (Шістдесят чотири тисячі сто двадцять вісім) гривень з ПДВ, вартість обладнання котельні 126396 (Сто двадцять шість тисяч триста дев’яносто шість) гривень з ПДВ (додається); 
нежитлової будівлі котельні площею 160,0 кв. м з обладнанням, що розташована за адресою провул. Сурікова, 6 с. Хутори Черкаського району Черкаської області, ринковою вартістю 373044 (Триста сімдесят три тисячі сорок чотири) гривні з врахуванням ПДВ, в тому числі вартість нежитлової будівлі котельні 161736 (Сто шістдесят одна тисяча сімсот тридцять шість) гривень з ПДВ, вартість обладнання котельні 211308 (Двісті одинадцять тисяч триста вісім) гривень з ПДВ (додається);

нежитлової будівлі котельні площею 60,0 кв. м з обладнанням, що розташована за адресою вул. Леніна, 52 с. Червона Слобода Черкаського району Черкаської області, ринковою вартістю 149136 (Сто сорок дев’ять тисяч сто тридцять шість) гривень з врахуванням ПДВ, в тому числі вартість нежитлової будівлі котельні 68664 (Шістдесят вісім тисяч шістсот шістдесят чотири) гривні з ПДВ, вартість обладнання котельні  80472 (Вісімдесят тисяч чотириста сімдесят дві) гривні з ПДВ (додається);

нежитлової будівлі котельні площею 82,6 кв. м з обладнанням, що розташована за адресою вул. Жовтнева, 127 с. Червона Слобода Черкаського району Черкаської області, ринковою вартістю 196812 (Сто дев’яносто шість тисяч вісімсот дванадцять) гривень з врахуванням ПДВ, в тому числі вартість нежитлової будівлі котельні 94536 (Дев’яносто чотири тисячі п’ятсот тридцять шість) гривень з ПДВ, вартість обладнання котельні 102276 (Сто дві тисячі двісті сімдесят шість) гривень з ПДВ (додається);

нежитлової будівлі котельні площею 185,0 кв. м з обладнанням, що розташована за адресою вул. Леніна, 89 с. Яснозір`я Черкаського району Черкаської області, ринковою вартістю 272868 (Двісті сімдесят дві тисячі вісімсот шістдесят вісім) гривень з врахуванням ПДВ, в тому числі вартість нежитлової будівлі котельні 173160 (Сто сімдесят три тисячі сто шістдесят) гривень з ПДВ, вартість обладнання котельні 99708 (Дев’яносто дев’ять тисяч сімсот вісім) гривень з ПДВ (додається).
2. Погодити проект договору оренди індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) майна, що належить до районної комунальної власності (додається) та доручити директору комунального підприємства теплових мереж Черкаського району Стеблині Володимиру Григоровичу підписати договори.
3. Контроль за виконанням рішення покласти на відділ комунальної власності виконавчого апарату районної ради та постійну комісію районної ради з питань економічного розвитку села, комунальної власності та державної регуляторної політики.

Голова ради






А.А.Яріш
П Р О Е К Т

ДОГОВІР ОРЕНДИ № ____________

індивідуально визначеного (нерухомого та іншого)

майна, що належить до районної комунальної власності

м. Черкаси                                                                          «___» _____________ 2014 року

Ми, що нижче підписалися, комунальне підприємство теплових мереж Черкаського району (надалі - Орендодавець) в особі ___________________________, 
__________________________________________________________________________

що діє на підставі Статуту, за погодженням з власником майна (рішення районної ради від ___________________________________________________) з одного боку, та __________________________________________________, (надалі - Орендар) в особі ______________________________________, що діє на підставі __________________, з іншого боку, уклали цей Договір про наведене нижче:

1. Предмет Договору

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування приміщення площею ____________________________________, та технічне устаткування з матеріально-технічними засобами (надалі - Майно), що розміщене за адресою: ______________________________________________, вартість якого визначена згідно з експертною оцінкою, затвердженою рішенням Черкаської районної ради від __________________________________________________________________

ринкова вартість Майна згідно оцінки, станом на дату _______________, склала:

__________________________________________________________________________
Майно передається в оренду з метою: розміщення та роботи котельного обладнання.

1.2. Межі орендованого Майна визначаються план-схемою згідно з додатком.

2. Умови передачі та повернення орендованого майна

2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у термін, указаний у договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього Договору та акта приймання-передачі Майна.

2.2. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно. Власником майна залишається Черкаська районна рада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. У разі припинення цього Договору Майно повертається Орендарем Орендодавцю. 

Орендар повертає Майно Орендодавцю аналогічно порядку, встановленому при передачі майна Орендарю цим Договором. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі.

2.4. Обов'язок по складанню акта приймання-передачі покладається на сторону, яка передає Майно іншій стороні Договору.

3. Орендна плата

3.1. Орендна плата визначається на конкурсних засадах на підставі Методики розрахунку орендної плати, затвердженої рішенням районної ради і становить без ПДВ за базовий місяць оренди ____________________ грн.
Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством та зазначено в розрахунку орендної плати до договору.

3.2. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць.

3.3. Орендна плата перераховується Орендодавцеві не пізніше 15 числа місяця, наступного за звітним.

3.4. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін, у разі зміни методики її розрахунку, змін централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

3.5. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується Орендодавцю, відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості, з урахуванням індексації, за кожний день прострочення, включаючи день оплати.

3.6. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла, підлягає у встановленому порядку поверненню Орендарю або заліку в рахунок наступних платежів.

3.7. Зобов'язання Орендаря по сплаті орендної плати забезпечуються у вигляді

сплати орендної плати за перший та останній місяці оренди (авансової оплати в розмірі не менше ніж орендна плата за базовий місяць).
3.8. У разі припинення (розірвання) Договору оренди Орендар сплачує орендну плату до дня повернення Майна за актом приймання-передачі включно. Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє Орендаря від обов’язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, в повному обсязі, враховуючи санкції.

3.9. Для отримання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень Орендар подає заяву і матеріали згідно з Положенням про надання Орендарю погодження власника майна районної комунальної власності на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна, затвердженим рішенням районної ради, надає дефектний акт та висновок на проектно-кошторисну документацію на здійснення невід’ємних поліпшень. 

4. Обов'язки Орендаря

Орендар зобов'язується:

4.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору. 

4.2. Своєчасно і у повному обсязі сплачувати орендну плату. Відшкодовувати витрати на утримання орендованого майна, за надання комунальних послуг, згідно додаткової угоди.

4.3. Забезпечувати збереження орендованого майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, здійснювати заходи протипожежної безпеки.

4.4. Відповідно до вимог Закону України «Про пожежну безпеку» розробити комплексні заходи щодо забезпечення пожежної безпеки об’єкта оренди. Забезпечувати додержання протипожежних вимог, стандартів, норм, правил, а також виконання вимог приписів і постанов органів державного пожежного нагляду. Утримувати у справному стані засоби протипожежного захисту і зв’язку, пожежну техніку, обладнання та інвентар, не допускати їх використання не за призначенням. Проводити службове розслідування випадків пожеж, документи розслідування подавати Орендодавцю.

4.5. Забезпечити безперешкодний доступ на об’єкт оренди Орендодавцю та відділу комунальної власності виконавчого апарату Черкаської районної ради, з метою перевірки його стану, відповідності напрямку використання за цільовим призначенням та інших умов цього Договору.

4.6. Застрахувати орендоване Майно не менше ніж визначена вартість за експертною оцінкою. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди Майно було застрахованим.

4.7. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві орендоване Майно у належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.

4.8. У разі зміни рахунку, назви підприємства, телефону, юридичної адреси повідомляти про це орендодавця у тижневий строк.

4.9. Не здійснювати в орендованих приміщеннях будь-якої діяльності, яка може негативно впливати на стан об’єкта оренди або діяльність балансоутримувача. 

4.10. Своєчасно здійснювати поточний та інші види ремонтів орендованого майна.

4.11. Орендар зобов’язаний в разі його реорганізації, приватизації чи ліквідації або  порушення справи про банкрутство в господарському суді письмово повідомити про це Орендодавця в 10-денний термін з моменту виникнення перелічених фактів та надати нотаріально посвідчені копії установчих документів, які враховують реорганізаційні процеси, а також інформацію про правонаступництво.

4.12. Здійснювати нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію цього Договору (якщо це передбачено законодавством) за рахунок своїх коштів.

5. Права Орендаря

Орендар має право:

5.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

5.2. З дозволу Орендодавця вносити зміни до складу орендованого Майна, проводити його реконструкцію, технічне переозброєння, що зумовлює підвищення його вартості.

5.3. З письмової згоди власника проводити переобладнання, перепланування, ремонт об’єкта оренди, вести будівельні роботи на прибудинковій території. Дозвіл на виконання таких робіт оформляється рішенням власника, в якому зазначається про надання дозволу, погодження проекту (якщо його наявність передбачена законодавством України), кошторису витрат та термін виконання робіт. 

5.4. Будівельні роботи на об’єкті оренди виконуються тільки на підставі проектно-кошторисної документації, розробленої та затвердженої в установленому чинними нормативними актами порядку, та при наявності дозволу на ведення будівельних робіт, отриманого в установленому порядку.

6. Обов'язки Орендодавця

Орендодавець зобов'язується:

6.1. Передати Орендарю в оренду Майно згідно з цим Договором по акту приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором.

6.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору.

6.3. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору, переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.

6.4. У разі здійснення Орендарем невід’ємних поліпшень орендованого Майна Орендодавець зобов’язаний здійснювати контроль за виконанням таких поліпшень.

7. Права Орендодавця

Орендодавець має право:

7.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.

7.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого Майна внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.

7.3. Розірвати Договір оренди в разі невиконання п.1.1., тобто використання приміщення, або його частини у невідповідності до визначеної мети у пункті 1.1 цього Договору та не сплати орендної плати протягом двох місяців, згідно пункту 3 цього Договору. 

7.4. Здійснювати контроль за станом Майна шляхом візуального обстеження зі складанням акта обстеження.

8. Відповідальність і вирішення спорів за Договором

8.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

8.2. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

8.3. Орендодавець не відповідає за зобов’язаннями Орендаря, Орендар не відповідає за зобов’язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором. Орендар відповідає за своїми зобов’язаннями і за зобов’язаннями, за якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов’язаннями не може бути звернене на орендоване комунальне Майно.

8.4. Орендодавець не несе відповідальності за збитки, нанесені Орендарю внаслідок аварії інженерних комунікацій, які знаходяться на об’єкті оренди або за його межами, якщо вину Орендодавця не встановлено.

8.5. Орендар відшкодовує Орендодавцю збитки, спричинені неналежним ремонтом або експлуатацією об’єкта оренди.

8.6. При погіршенні стану або знищенні об’єкта оренди з вини Орендаря він відшкодовує Орендодавцю збитки в розмірі вартості ремонту або відновлення Майна.

8.7. За майно, залишене Орендарем у орендованому приміщенні без нагляду та охорони, Орендодавець відповідальності не несе.

9. Особливі умови Договору

9.1. Орендар не має права передавати свої зобов’язання за Договором та передавати об’єкт оренди повністю або частково в користування іншій особі без письмової згоди Орендодавця.

9.2. Орендар не має права без погодження з власником укладати договори (контракти, угоди), у тому числі про спільну діяльність, пов’язані з будь-яким використанням об’єкта оренди іншою юридичною чи фізичною особою, а у разі необхідності укладання таких договорів здійснювати тільки з дозволу власника.

9.3. У разі порушення цієї умови Договору Орендодавець має право ініціювати дострокове розірвання цього Договору.

9.4. Договір оренди об’єктів у сфері теплопостачання укладений на строк більше як три роки, підлягає нотаріальному посвідченню у встановленому порядку.

9.5. Витрати на проведення нотаріального посвідчення договору оренди несе Орендар.

9.6. Погашення заборгованості Орендодавця, яка виникла до моменту укладення даного договору здійснюється частково з орендної плати згідно графіку погашення заборгованості. 

9.7. Наявність в Орендаря ліцензій на виробництво, транспортування та постачання теплової енергії.

10. Строк чинності, умови зміни та припинення Договору

10.1. Цей Договір укладено з _________________ до __________________ включно.

10.2. Зміни і доповнення або розірвання цього Договору допускаються за взаємної згоди сторін та погодження власника. Зміни та доповнення, що пропонується внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою стороною.

10.3. За ініціативою однієї із сторін цей Договір може бути розірвано за  рішенням суду у випадках, передбачених чинним законодавством.

10.4. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого Майна не завдаючи йому шкоди, визнаються власністю Орендаря, а невідокремлювані поліпшення - власністю Орендодавця. Питання компенсації Орендодавцем збільшення вартості орендованого Майна в результаті зазначених невідокремлюваних поліпшень вирішується відповідно до умов цього Договору та чинного законодавства.

10.5. Чинність цього Договору припиняється в односторонньому порядку, в внаслідок:

· несплати протягом двох місяців орендованої плати;

· закінчення строку, на який його було укладено;

· приватизації орендованого майна Орендарем;

· загибелі орендованого Майна;

· банкрутства (ліквідації) Орендаря та в інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством України
· порушення умов п.9.2 цього Договору
· не надання Орендарем ліцензій на виробництво, транспортування та постачання теплової енергії протягом місяця від дати укладення даного Договору.

10.6. Достроково чинність Договору припиняється також за згодою сторін.

10.7. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

10.8. Цей Договір укладено в 3-х (трьох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для Орендодавця, Орендаря, та один для відділу комунальної власності виконавчого апарату районної ради. 

11. Форс-мажор

11.1. Жодна із сторін не несе відповідальності перед іншою Стороною за повне або часткове невиконання зобов’язань за даним Договором, якщо це невиконання буде наслідком дії обставин непереборної сили, підтвердженні в законному порядку незалежних від волі Сторін, що виникли після підписання даного Договору. При цьому строк виконання зобов’язань за цим Договором переноситься на час дії обставин непереборної сили.

11.2. В разі довго-тривалості форс-мажорних обставин Сторони мають право за взаємною згодою розірвати цей Договір.

12. Додатки

12.1. Додатки до цього Договору є його невід'ємною і складовою частиною.

12.2. До цього Договору додаються:

· розрахунок орендної плати;

· розрахунок плати за землю;

· акт оцінки вартості Майна, що передається в оренду;

· рецензія на незалежну оцінку майна,що передається в оренду;

· акт приймання-передачі орендованого Майна.

· план-схема;

· копія договору страхування;

· договір на комунальні послуги;

· графік погашення заборгованості КПТМ.

13. Платіжні та поштові реквізити сторін

	Орендодавець

___________________________________
___________________________________
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___________________________________
___________________________________
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М.П.
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___________________________________
___________________________________
___________________________________
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М.П.
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